GbR, Gesellschaftsvertrag

Gesellschaftsvertrag der ... GbR

Praambel

Die VertragschlieRenden wollen als Gesellschaft birgerlichen Rechts Grundstiicke erwerben, bebauen,
nutzen und vermieten. Mit dem nachstehenden Vertrag regeln die VertragschlieBenden in schriftlicher Form
ihre Rechtsverhaltnisse untereinander.
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Gesellschafter; Rechtsform; Name; Sitz

Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft burgerlichen Rechts. Gesellschafter sind
a. ...
b. ...

Der Name der Gesellschaft lautet
"... GbR".

Der Sitz der Gesellschaft ist ...
Gegenstand des Unternehmens
Gegenstand des Unternehmens ist...

Die Gesellschaft ist darliber hinaus berechtigt, alle diejenigen Geschéfte zu tatigen, die geeignet
sind, den Gesellschaftszweck mittelbar oder unmittelbar zu férdern.

Gesellschaftsvermégen; Gesellschaftsbeteiligung

Die Gesellschafter sind vorerst nicht dazu verpflichtet, Einlagen zu erbringen. Das
Gesellschaftsvermdgen soll fremdfinanziert werden. Die Gesellschafter kbnnen aber einstimmig
beschliel3en, dass Einlagen entsprechend den Beteiligungsquoten zu erbringen sind.

Die Gesellschafter sind mit den nachstehend aufgeflihrten Anteilen am Gesellschaftsvermégen
beteiligt:

a. ... ...%
b. ... ...%
Gesellschaftskonten

Fur Gewinnanteile und Entnahmen eines jeden Gesellschafters wird ein bewegliches Privatkonto
eingerichtet.

Fur Verluste ist fur jeden Gesellschafter ein gesondertes Verlustsonderkonto zu fihren Gewinne
sind diesem Verlustsonderkonto solange gutzuschreiben, bis es ausgeglichen ist.

Die Privatkonten werden im Soll und Haben mit 5% verzinst. Grundlage fur die Zinsberechnung
ist der jeweilige Stand des Privatkontos eines Gesellschafters abziglich eines etwaigen zu
diesem Zeitpunkt bestehenden Sollbetrages auf seinem Verlustsonderkonto.

Sollten die Gesellschafter beschlie3en, dass Einlagen zu erbringen sind, werden diese auf feste
Kapitalkonten gebucht.

Dauer der Gesellschaft; Rechnungsjahr
Die Dauer der Gesellschaft ist unbestimmt.
Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.
Geschéftsfuhrung und Vertretung

Zur Geschaftsfihrung und Vertretung sind die Gesellschafter gemeinsam befugt.
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Die Gesellschafter kénnen durch Gesellschafterbeschluss einen Gesellschafter oder einen
Dritten zur Fuhrung der Geschéfte der Gesellschaft bestimmen.

Der zur Fihrung der Geschéfte nach Ziff. 6.2 bestimmte Geschaftsfuhrer bedarf fir die
folgenden MalRnahmen der Zustimmung der Gesellschafter aufgrund eines einstimmig zu
fassenden Gesellschafterbeschlusses, es sei denn, es handelt sich um die Erfiillung einer
Verbindlichkeit:

- jegliche Grundstiicksgeschéfte;

- jegliche Geschéafte im Zusammenhang mit Beplanung und Bebauung der angeschafften
Grundstiicke;

- Abschluss und Anderung von Miet- und Pachtvertragen;
- Aufnahme und Vergabe von Darlehen;

- Anschaffungen und Reparaturen;

- Fuhrung von Rechtsstreiten;

- Entnahmen i.S.v. Ziff. 9.2;

- alle MaRnahmen, die aufgrund eines Gesellschafterbeschlusses als zustimmungsbedurftig
bezeichnet werden.

§ 711 BGB bleibt unberihrt.
Uberschussrechnung

Die Geschéftsfuhrung ist verpflichtet, innerhalb der ersten sechs Monate eines jeden
Kalenderjahres fur das abgelaufene Rechnungsjahr eine Rechnung zu erstellen, aus der sich
der Uberschuss der Einnahmen uiber die Ausgaben ergibt.

Allen Gesellschaftern ist eine Abschrift der Uberschussrechnung zur Genehmigung
auszuhandigen. Die Genehmigung gilt als erteilt, falls nicht innerhalb eines Monats seit
Ubergabe Widerspruch erhoben ist.

Beauftragt die Gesellschaft einen Steuerberater mit der Erstellung der Uberschussrechnung, ist
die von diesem erstellte Rechnung fur die Gesellschafter verbindlich.

Gewinn- und Verlustverteilung

Vorab werden aus dem Gewinn Tatigkeitsvergitungen fur geschéaftsfihrende Gesellschafter, die
auf einem einstimmig gefassten Gesellschafterbeschluss beruhen sowie die Zinsen fir
Guthaben auf Privatkonten beglichen.

An den Uberschiissen und Verlusten der Gesellschaft nehmen die Gesellschafter im Verhaltnis
ihrer Vermogensbeteiligung nach Ziff. 3 teil.

Entnahmen

Ein Gesellschafter kann aus Guthaben auf seinem Privatkonto jederzeit zur Bestreitung der aus
seiner Beteiligung herriihrenden Steuern und Abgaben denjenigen Betrag entnehmen, der sich
nach dem Steuersatz des héchstbesteuerten Gesellschafters und dem Anteil des entnehmenden
Gesellschafters am Gewinn und Verlust nach Ziff. 8 ergibt.

Alle Ubrigen Entnahmen bedirfen der Zustimmung der Gesellschafter.
Verfigung Uber Beteiligungen

Eine Beteiligung kann nur mit Zustimmung aller Gesellschafter tGibertragen oder belastet werden.
Das gilt insbesondere auch fir die Bestellung eines Niel3brauchs und fur die EinrAumung einer
Unterbeteiligung. Ziff. 1.1. Satz 2 bleibt unberthrt.

Bei der VeraulRerung einer Beteiligung steht den tbrigen Gesellschaftern jeweils das
Vorkaufsrecht zu. Der verauBernde Gesellschafter hat den Gibrigen Gesellschaftern vor
rechtswirksamem VertragsabschluB3 die beabsichtigte Verauf3erung unverziiglich anzuzeigen
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und diese zugleich schriftlich aufzufordern, innerhalb von sechs Wochen schriftlich zu erklaren,
ob sie von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch machen werden. Erklaren die Gesellschafter, dass sie
das Vorkaufsrecht ausiiben, so sind die beteiligten Gesellschafter verpflichtet, die Beteiligung
unverzuglich zu Gbertragen. Machen mehrere Gesellschafter von ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch,
so erwerben sie die verdulRRerte Beteiligung im Verhaltnis ihrer bisherigen Beteiligungen. Wird
das Vorkaufsrecht von einzelnen Gesellschaftern nicht ausgetibt, wachst es in der Hohe des
nicht ausgetibten Anteils den Ubrigen Gesellschaftern im Verhéaltnis ihrer Beteiligung an. Im
Ubrigen gilt § 472 BGB.

Wird das Vorkaufsrecht gemaf Zziff. 10.2 ausgelibt, so betragt der Kaufpreis fir die Beteiligung
80% des auf die veraul3erte Beteiligung entfallenden Verkehrswertes des
Gesellschaftsvermogens (nach Abzug der Schulden), berechnet zu Beginn des Geschéftsjahres,
in das die VeraufRerung fallt; ist der vom Kéaufer zu entrichtende Kaufpreis niedriger, so gilt dieser
Wert.

Der Kaufpreis kann in acht gleichen Jahresraten, beginnend mit der Ubertragung, gezahlt
werden. Die offenen Kaufpreisraten sind mit 1% tber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247
BGB zu verzinsen.

Wird das Vorkaufsrecht durch die Gesellschafter innerhalb der in Ziff. 10.2 bezeichneten Frist
nicht ausgeiibt und wird auch die Zustimmung zur Ubertragung der Beteiligung auf den
erwerbsbereiten Dritten nicht erteilt, kann der verauf3ernde Gesellschafter die Gesellschaft in der
Form nach ziff.12.1, mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Rechnungsjahres
kundigen. Die Rechtsfolgen bestimmen sich nach ziff. 12.3 bis ziff. 12.6 dieses Vertrages.

Mit der Ubertragung der Beteiligung gehen Guthaben des Ubertragenden auf seinem Privatkonto
auf den Erwerber bzw. anteilig auf die Erwerber Uber. Entsprechendes gilt fur die auf den
Verlustkonten verbuchten Verbindlichkeiten. Der/die Erwerber erklart/erklaren sich mit diesem
Ubergang einverstanden.

Gesellschafterbeschliisse; Gesellschafterversammlung ; Stimmrecht
Gesellschafterbeschliisse werden in der Gesellschafterversammlung gefasst.

Auch aulRerhalb einer formlichen Gesellschafterversammlung kénnen Gesellschafterbeschliisse
durch schriftliche Stimmabgabe (Zirkularbeschliisse) gefasst werden, wenn alle Gesellschafter
sich mit einer Abstimmung aul3erhalb einer Gesellschafterversammlung einverstanden erklaren
und an der schriftlichen Abstimmung beteiligen.

Die Einberufung von Gesellschafterversammlungen obliegt der Geschaftsfiihrung. Die
Einberufungsfrist betragt zwei Wochen.

Dariliber hinaus muss die Geschaftsfihrung eine Gesellschafterversammlung einberufen, wenn
es im Interesse der Gesellschaft erforderlich erscheint oder wenn Gesellschafter, die einzeln
oder zusammen Uber 10% der Stimmen verfigen, dies verlangen. Kommt die Geschéftsfiihrung
diesem Verlangen innerhalb von zwei Wochen nicht nach, kénnen die Antragsteller selbst eine
Gesellschafterversammlung einberufen.

Jeder Gesellschafter hat eine Stimme.
Gesellschafterbeschliisse kénnen nur einstimmig gefasst werden.
Kindigung

Jeder Gesellschafter kann die Gesellschaft mit einer Frist von einem Jahr zum Ende eines jeden
Rechnungsjahres kindigen, erstmals jedoch zum 31.12. ...

Die Kundigung der Gesellschaft ist gegentiber allen Ubrigen Gesellschaftern durch
eingeschriebenen Brief zu erklaren.

Kindigt ein Gesellschafter das Gesellschaftsverhéltnis, so scheidet er mit Ablauf der
Kindigungsfrist aus der Gesellschaft aus.
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Mit dem Ausscheiden des kiindigenden Gesellschafters wachst seine Beteiligung den
verbleibenden Gesellschaftern anteilig an. Verbleibt nach dem Ausscheiden nur noch ein
Gesellschafter, so geht das Gesellschaftsvermégen einschlieRlich der Schulden unter
Ausschluss der Liquidation im Wege der Anwachsung auf ihn tber.

Beschliel3en die verbleibenden Gesellschafter innerhalb von drei Monaten nach dem
Ausscheiden die Auflosung der Gesellschaft und teilen sie innerhalb dieser Frist den Beschluss
dem Ausgeschiedenen abschriftlich mit oder lehnt innerhalb dieser Frist der alleinverbleibende
Gesellschafter die Ubernahme des Gesellschaftsvermdgens durch schriftliche Erklarung
gegeniiber dem Ausgeschiedenen ab, so gilt das Ausscheiden des Gesellschafters als nicht
erfolgt. Vielmehr ist die Gesellschaft mit dem Wirksamwerden der Kiindigung aufgeldst; der
kiundigende Gesellschafter nimmt an der Liquidation teil.

Dem ausscheidenden Gesellschafter steht eine Abfindung geman Zziff. 15 zu.
AusschlieBung eines Gesellschafters

Ein Gesellschafter kann aus der Gesellschaft durch einstimmigen Beschluss der Gibrigen
Gesellschafter ausgeschlossen werden, wenn

- seine Beteiligung von einem Glaubiger des Gesellschafters gepfandet oder wenn sonst wie
in sie vollstreckt wird und wenn die Vollstreckungsmafnahme nicht innerhalb von drei
Monaten aufgehoben wird;

- Uber das Vermdgen des betroffenen Gesellschafters ein gerichtliches Insolvenzverfahren
eréffnet oder mangels Masse abgelehnt wird oder der Gesellschafter die Richtigkeit seines
Vermdgensverzeichnisses an Eides Statt zu versichern hat;

- in seiner Person ein wichtiger Grund vorliegt, der die Gibrigen Gesellschafter zur Auflésung
der Gesellschaft berechtigen wirde.

Im Verhaltnis zu den Ubrigen Gesellschaftern muss sich der ausgeschlossene Gesellschafter so
behandeln lassen, als ware er im Zeitpunkt des AusschlieBungsbeschlusses aus der
Gesellschaft ausgeschieden.

Die verbleibenden Gesellschafter fihren die Gesellschaft fort.

Dem ausgeschlossenen Gesellschafter steht eine Abfindung gem. ... in Hohe des steuerlichen
Buchwerts seiner Beteiligung zu.

Tod eines Gesellschafters

Bei Tod eines Gesellschafters wird die Gesellschaft nicht aufgeldst, sondern von den
verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

Die Erben gelten als mit dem Todestag aus der Gesellschaft ausgeschieden. Fir die Abfindung
von Erben, Verméachtnisnehmern etc. gilt Ziff. 15.

Fur den Fall der Nacherbschaft gelten die vorstehenden Absatze sinngeman.
Abfindung eines ausscheidenden Gesellschafters

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, erhalt er von den Ubernehmenden
Gesellschaftern anteilig ihrer Beteiligung eine Abfindung in Hohe von insgesamt 80% des auf die
Beteiligung des ausscheidenden Gesellschafters entfallenden Verkehrswerts des
Gesellschaftsvermogens (nach Abzug der Verbindlichkeiten und Ruickstellungen).

Positive oder negative Salden auf dem Privatkonto des ausscheidenden Gesellschafters
erh6hen oder vermindern das Abfindungsguthaben entsprechend; ein gegebenenfalls
vorhandenes Verlustsonderkonto mindert den Abfindungsbetrag.

Wird dem Ausgeschiedenen steuerrechtlich fir die Zeit seiner Zugehdorigkeit zur Gesellschaft -
etwa aufgrund einer steuerlichen AuRenprifung - noch ein laufender Gewinn zugerechnet, ohne
dass dies vor dem Ausscheiden zu einer Anpassung der Uberschussrechnung gefiihrt hat,
andert sich die Abfindung nicht. Die tbernehmenden Gesellschafter haben den
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Ausgeschiedenen jedoch von den dadurch fiir ihn anfallenden Mehrsteuern freizustellen.
An den noch schwebenden Geschéaften nimmt der ausscheidende Gesellschafter nicht teil.

Das offene Abfindungsguthaben des ausscheidenden Gesellschafters wird mit 1% p.a. Uber dem
jeweiligen zu Beginn eines Rechnungsjahres giiltigen Basiszinssatz nach § 247 BGB verzinst
und in acht gleichen Jahresraten ausbezahlt. Die erste Rate ist ein Jahr nach dem
Ausscheidungsstichtag fallig.

Die ibernehmenden Gesellschafter sind zur vorzeitigen Auszahlung des Abfindungsbetrages
berechtigt, ohne dem Ausgeschiedenen die dadurch entgehenden Zinsen erstatten zu mussen.

Sicherheitsleistung kann fur das Abfindungsguthaben nicht verlangt werden.
Schlussbestimmungen

Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Die Kosten dieses Vertrages tragt die Gesellschatft.

Dieser Vertrag bleibt auch dann gultig, wenn einzelne Bestimmungen sich als unglltig erweisen
sollten. Die betreffende Regelung ist dann durch die Gesellschafter so zu &ndern, dass die mit
ihr urspriinglich angestrebten wirtschaftlichen und rechtlichen Zwecke soweit wie méglich
erreicht werden. Entsprechendes gilt im Falle von Licken.

...,den ...

Haufe-Index 1800167 5/5



